SURAT PERJANJIAN SEWA BELI [KESATU

NOMOR : B5/5PsB/1993
Lembar :

hatt ini ... seldga - oioEman tanggal ... ... SOk bedel . o
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bhatan : Kepala Dinns Pekerjaan Umm Prop.Dati.I Kaltim
mat Kantor :Jalan. Kalian. No,.5. .Samaxrinda............ i

am hal ini bertindak untuk dan atas nama Menteri Pekerjaan Umum sebagai Wakil Pemerintah Republik
Indonesia berdasarkan Surat Kuasa Nol275/KPT/Cb/92 tanggal .. 19. . Agustus . .1992. ... selanjut-

dan
Naoma AR T ST AR R e R R
Tempat/tgl. lahir(umur) : Ambon, 21, Sepbember 1941, ... ... . ... ...,
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Alamat tempat tinggal : Jolan, Tard. Moy 4. SamaFH8. ... .........ooi

dengan ini menyatakan bahwa berdasarkan Undang - undang Nomor : 72 tahun 1957 jis Peraturan Pemerintah
Nomor 16 tahun 1974, Peraturan Pemerintah Nomor 38 tahun 1982 dan Keputusan Presiden Nomor 40 Ta-
hun 1974, kedua belah pihak telah mencapai kata sepakat untuk mengadakan perjanjian sewa beli sebuah Ru-

mah negeri.
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beserta tanah pekarangannya.
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tga Pasal 5.
........ }e Selama wak tu sewa beli berlangsung
........... 1. PIHAK KEDUA diwajibkan membayar angsuran seperti tersebut dalam pasal 3 diatas dan memelihara ru-
....... ) mah serta tanah pekarangan dengan sebaik - baiknya.
2. PIHAK KEDUA dilarang: a. menjual/memindah tangankan sebagian atau selluruh rumabh.
’:?’4‘? .1_1?131)8115 b. menyerahkan sebagian atau seluruh rumah untuk ditempati PIHAK KE-
TIGA, kecuali dengan izin tertulis PIHAK KESATU.
! c. mengubah bentuk dan pembagian ruangan - ruangan rumah sesuai de-
ara sewg ! ngan gambar terlampir, kecuali dengan izin tertulis PIHAK KESATU.
tanggal |
! Pasal 6.
1. Apabila menurut PIHAK KESATU PIHAK KEDUA tidak memenuhi kewajiban-kewajibanatau melak ukan
pelanggaran atas larangan-larangan tersebut dalam perjanjian ini,PIHAK KESATU akan memberikan peri-
unyi pa-

2. Setiap keterlambatan pembayaran angsuran bulanan dikenakan denda sebesar 15 %

ngatan tertulis kepada PIHAK KEDUA vyaitu peringatan pertama, kedua dan ketiga ( terakhir) masing-
masing dalam jangka waktu 1 (satu) bulan untuk selekas mungkin memenuhi kewajiban kewajibannya
‘dan atau mengembalikan keadaan seperti sebelum pelanggaran - pelanggaran dilakukan,

(lima belas persen)
dari setiap angsuran yang terlambat dan pembayarannya dilakukan bersama-sama dengan - pembayaran
angsuran bulanan yang bersangk utan.

Sebelum denda-denda keterlambatan dalam ayat 2 pasal ini dilunasi oleh PIHAK KEDUA, maka PIHAK
KESATU)belum dapat melakukan penyerahan hak milik atas rumah dan melepaskan hak atas tanah seba-

gaimana dimaksud pasal 4 ayat 1 dan 2 surat perjanjian ini.

Pasal 7.

Perjanjian ini dapat diputuskan secara sepihak oleh PIHAK KESATU, apabila PIHAK KEDUA :
1. tidak mentaati peringatan terak hir sebagaimana tersebut dalam pasal 6ayat 1.

2. ternyata sudah pernah membeli atau memperoleh rumah dari Negara berdasarkan peraturan perundang-
undangan yang berlaku.

dalam masa perjanjian sewa beli : diberhentikan tidak dengan hormat dari jabatan negeri, diberhentikan
dengan hormat tanpa hak pensiun, dicabut hak pensiunnya.

dalam masa perjanjian sewa beli, atas kehendak sendiri tidak memenuhi lagi pesyaratan tersebut . dalam
pasal 1 Peraturan Pemerintah Nomor 16 Tahun 1974.

Pasal 8.

Apabila perjanjian diputuskan karena PIHAK KEDUA tidak memenuhi syarat-syarat perjanjian ini, maka se-
besar 10% (sepuluhpersen) dari pembayaran yang telah dilakukan menjadi hak PIHAK KESATU dan sisa-

nya dikembalikan,k_ep_adafI,HAK“KEDU-A menurut ketentuan Tata Usaha Keuangan Negara.
Pasal 9.

1. Apabila PIHAK KEDUA meninggal dunia dalam masa perjanjian sewa beli, maka ahli warisnya menurut
Undang-undang Pensiun/Peraturan tunjangan yang bersifat pensiun yang berlaku bagi yang bersangku-

tan, dapat meneruskan perjanjian ini. ¢ :
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KEI UTUSAN_DIREKTUR TATA BANGUNAN
N = 1275/KPT/Cb./1992.

Tentang 3

FERSE" AN DAN PEMBERIAN KUASA PENJUALAN
"RUMAI  {EGERI GOL.ONGAN II1 HDNO. AA.33767.
T ‘s TANAHNYA TERLETAK DI JALAN
Tun ! NOMOR 44 SAMARINDA ILIR SAMARINDA
1Q§ﬁ§RTﬁ FENETAPAN _HARGA FENJUALANNYA,

DIREIITUR TATA BANGUNAN =

1
" nimbarey

cahwa  permohonan membeli rumah negeri atas nama 8dr. Dr.lr.
1.SIAHAYA, MF. untuk membell rumah negeri goleongan III (tiga)
Hdno. AA.3I3767. yang dewasa ini ditempatinya terletak di jalan
Turi nomor 44 Samarinda Ilir Samarinda yang disampaikan oleh
'epala Dinas P.U. Prop.Dati I Kalimantan Timur dengan surat
pengantar noemor =TT tanggal 28 April 1992 menurut pemeriksaah
Falah memenuhi syarat.

. hahws herdasarkan Eerita Acara Fenaksiran dari Panitia Penak-
eir  Dinas P.U. Prop.Dati I Kalimantan Timur nomor ==v tanggal
30 Aguetus 1991 dan Berita Acara Penilaian dari Panitia
rreni ol Dinas F.U. Frop.Dati I Kalimantan Timur nomor
1S/BAF/922 tanggal 2 Maret 1992 telah ditetapkan taksilran
harga rumah tanpa tanahnya.

bahwa hirdasarkan taksiran harga rumah tanpa tanahnya yang
ditetepkan  oleh Fanitia Penaksir dan Panitia Penilail tersebut
diatasz, Direktur Tata Bangunan telah menentukan pedoman
nenetapan harga penjualan rumah tanpa tanahnya dengan surat
Tl 595/KH/KALTIM/ 92 tanggal 19 Agustus 1992.

hahwa  menurut penelitian, rumah yang dimohon adalah rumah
neger s aolongan III (tiga) yang telah berumur 10 tahun lebih,

Lidak Jalam sengketa dan status tanahnya adalah haknya berada
pada PEMDY Tk.I KALTIM (8.K. Gubernur KALTIM Nomor
391 /790840, PP-V/1992 tanggal 4 Agustus 1992), maka rumah
rersetul  telah memenuhi syarat untuk dijual tanpa tanahnya

berdasarkan Undang-Undang noamor 72 tahun 1957, Jis. Peraturan

cemerintah nomor 1é& tahun 1974 dan Keputusan Fresiden nomor 40
Fahun 1974.

Mengingat

1, Undang~Undang nomor 72 tahun 1957.
5. peraturan Femerintah nomor 16 tahun 1974.
Keputusan Presiden nomor 40 tahun 1974.
L. Suralb Keputusan Bersama Menteri Pekerjaan Umum dan
Menter i Keuangan Nomor 8 44 /KF15/1974
215/KMK.01/1984

cangaal 9 Maret 1984.
Keputusan Direktur Jenderal Cipta Karya nomor i




=2 KPTS/CK/ 4974 tanqggal

bH. For aturan Fom erin cah nomor

24 Geptember 1974 .
Z6 ftotun 1982,

2+ kopnodissan Dipek il Jonderal Cipta Karya Nomoar 142/KRPTS/KK/ 1964

tangoal IO i 14,

MEMUTUS K AN:

Merir 7 o nkan

PERTANN

Mermy o L penjualan Fumah  negeri golongan B i 4 (tiga) Hdno.
OAHAETLT « tanpa tanahnya terletak di  Jjalan Turi nomor 44
Sanmar-snda I1ir Samarinda dengan Cara sewa beli kepada gsdr.

Dr.lir. J.SIAHAYA, MF ., Pembina Tk.I

(Gol.IV/b) Lektor Kepala

Madya pada Fakultas Kehutanan Universitas Mulawarman di Samarinda

clernes hatrga rumah

Rp.2.437.300,- (dua juta empat ratus tiga

puluh tujuh vibu lima ratus rupiah) yaitu sebesar 507% (lima pulub
peraerati) dari - barga takairan yang telah ditetapkan spbagal
pecloim penelapan farga penjunlan Fumah tanpa  tanahnya dungan

ket s tuarn penhayarar 2
Anc e o pertama csetesar 5%

(lima narseratus) dari Rp.2.437.500,-

(do uta empat rati s tiga puluh tujuh ribu lima ratus ruplah)

wvaidne wnebesar Rp.121.875,~

(srratus dua puluh satu ribu delapar

valas tuiuh puluh lima rupiah) harus disetorkan Pihak Kedua paded

MRl Ay et a Samarinda.

Giape e ambhesar Rp.2.315.623,~ (dua juta tiga ratus lima belac
ribit anam ratus dua puluh lima rupiah) akan diangsur dalas
jarnQk.a  waktu paling lama 240 (dua ratus empat puluh) bulan
acd Lkt t=dikitnya deangan  angsauran bulanan vyang SAaAMA hesa
Rp.D.6HTGO, - (sembilan ribu enam ratus lima puluh rupiah) daenga

S e
Cert LB U

ANgBUran carakhir sebesar RPeF 275, (sembilan ribu du

ratus tujuh puluh lima rupiah) baru dapat dilunasi paling pende

dalar  jangka waktu 60 (enam

puluh) bulan terhitung mulail Parjan

jron icwa-Belil ditanda tangani.

KeDure

Mee tmswk dan memberi kuasa kepada Saudara Kepala
Pron.Datl I Kalimantan Timur

negerl tersebut kepada

Dinas P.l
untuk  melakukan penjualan ruma
Sdr. Dr.lr. J.SIAHAYA, MF . denge

perianiian  sewa beli menurut contob perjanjian sewa beli ya
ditotaptan dengan surat Keputusan Bersama Menteri Pekerjaan Umt

dar: denteri Kevangan
MNeacas s BASKPTSLAYES. ..

SiB/EMK.C01/1984

Meny ampéalloan perjanjian sawa

tanggal 9 Maret 1984 dan

beli tersebut kepada @

a. lembar kesatuw yang dibubuhi bea meterai diberikan kepada pih

Lo L o

b. Yeabar  kedua  wvang dibubuhi hea meteral daqf'lembar seti
Gisimpan  oleh pihak kesatu (Kepala Dinas P.U}_ FProp.Dati
¥alimantan Timur di Samarinda). i Lt
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Al
\

ATIQUNAN .

Coahar keompat o dan kelima diborikan kapada Dirgktuf. Ta

G. tombar keenam diberikan Lepada Saudara Kepala Kantor Ferbenc
Crpraan Negara di gamarinda untuk dasar penagihaQJpembaygkan.
e. iempar ketujuh diberikan kepada Ketua Badan Femeriksa Keuand

(i Jakarta.




b cear ani mula. berlaku pada tanggal ditetapkan dengan keten-
e sahwa segala sesuatu akan diubah dan diperbaiki sebagaimane
meet inya hila dikemudian hari ternyata terdapat kekeliruan dalac

perns tatan ini.

SALL G L Surat Kepotusan ini disampaikan kepada Yth. s

1. +ve s Hadan Feoerikea keuangan di Jakarta.,
D, . eetaris Jenderal Departemen Fekerjaan Umum di Jakarta.

v, DL b tur Jenderal Cipta Karya Departemen Fekerjaan  Umum  d

e L’ alr ta .

Jd. arepektur Wilayah III Inspektorat Jenderal Departeme
prekeriaan Umum di Jakarta.
L. rapala Badan Pengawasan Keuangan dan Fembangunan di Jakaria.

o, Lirektur Jenderal Anggaran Departemen Keuangan di Jakarta.
/. hetua Radan Fertanahan Nasional di Jakarta,
0. Subernur/Kepale Prop.Dati I KALTIM di Samarinda
P. ropala Biro Hukum Departemen Pekerjaan Umum di Jakarta.
10, fepala Biro Keuangan Departemen Fekerjaan Umum di Jakarta.
12 cepala Kantor Wilayah Departemen Pekerjaan Umum Propines
FEOLLTIM di Samarinda. o
15, iepala BRiro FPerlengkapan Depdikbud di Jakarta.
13, Lepala Linas PU. Prop.Dati 1 KALLTIM di Samarinda.
14, cenala Fanwil tadan Fertanahan Nasjonal Prop.Dati I
talimantan Timur di Samarinda.
15, Fapala Kantor Ferbendaharaan Negara di Samarinda.
16. Fepala Seksi Pendattaran dan Inventarisasi Sub Dit. Pepgelo
Caan dan Femantaatan NITARA di Jakarta.
17, Sar. Dr.lr. J.SIAHAYA, MF., di Jl.Turi No.44 Samarinda I1lir
Samarinda.
1€. wr s i p Rag. TU. Dit. Tata ERangunan.
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B, 1. Uraian Penarimaan 1 Setoran Penerimaan Negara Bukan Pajak

2, Sub Kelompok M A P, ;. Penerimaan Sewa

¢, Jumlah Setecran t Rpe 121,875,

puluh lima rupiah)

KODE ¢ 0610

| 5
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nn:n::=s===ﬁﬁ====1*——:=~:1:v===*:::::r::::—:1~r====~v=~:=T======:1::::::::::::5::::::
No,Urut [t |Uraian Penerimaan MAP J I oo H !
Penyetoran pertama angsuran rumsh a/n 0611 Rp, 121.875,=
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dengan harga rumah

dan ganti rugi atas tanah

Rp. 2+43T2500,= ... ( Dua juta eupat ratug tigs puluh tujuh Tibu limyratus Tuplel
, : e BTN STTARRALS AT 88

dengan ketentuan - ketentuan sebagai berikut. . Eé

Pasal 1. %
PIHAK KESATU mengakui menjual rumah tersebut diatas beserta ganti tugi atas tanahnya dengan cara sewa
beli kepada PIHAK KEDUA berdasarkan permohonan membeli rumah nomor.......=......... tanggal &
10. . Agustus 1991, .. .. berikut lampiran - lampirannya.
: 1 r

Pasal 2

PIHAK KESATU dibebaskan dari segala tuntutan atas kemungkinan adanya cacat-cacat yang tersembunyi pa- 1
da rumah tersebut. . )

Pasal ...3. . . ‘

1. Angsuran pertama sebesar Rp .. 121.875,= ... . ( Seratus dua pulvh satu ribu delapan

ratua tujuh puluh lima ruplah) yaitu 5% dari harga penjualan rumah dan ganti rugi atas tanahnya
telah dibayar oleh PIHAK KEDUA pada Baxl . Dumi Daysz Semarinda . .......... dengan tanda 3

bukti setoran nomor . . . . . - tanggal, . .10 Nopember 9%isanya sebesar Rp. 243154625,~ ..

( Du%uﬁu% tiga ratus lima belas ribu enam ratus dua ) akan diangsur dalam jangka waktu

; i
paﬁlr'}g lama ZUZBO %S)a ratus empat puluh) bulan sedikit-sedikitnya dengan angsuran bulanan yang sama se-
besar Rp..94G5Qs=.. .. ( Sembilan ribu enam ratus lime puluh rupish ........ ) diba-

yar pada . KPKN . Samarinda ...... masing-masing selambat-lambatnya tanggal 10 bulan berik utnya Per

Rp. QB TBs. . . ..o ( Sembilan ribu dua ratus tujuh puluh lima rupish ) T2

2. Atas kehendak sendiri,PIHAK KEDUA dapat membayar angsuran untuk bulan yang berjalan, sekaligus
dengan beberapa angsuran untuk bulan-bulan berikutnya dengan ketentuan bahwa angsuran terakhir baru 3
dapat dilunasi paling pendek dalam jangka waktu 60 (eham puluh)' bulan terhitung mulai Perjanjian Sewa '
Beli ini ditanda tangani. 4

Pasal 4:

raspE

1. Setelah angsuran terakhir tersebut dalam pasal 3 ayat 1 dilunasi oleh PIHAK KEDUA maka ;

a. PIHAK KESATU menyerahkan hak milik atas rumah kepada PIHAK KEDUA dengan surat keputusan
penyerahan hak. '

~

i
:

b. PIHAK KEDUA harus mengajukan permohonan sesuatu hak atas tanah kepada instansi Agraria menu-
rut ketentuan perundang-undangan yang berlak u setelah terlebih dahulu dikeluarkan surat keputusan me-
lepaskan hak atas tanah oleh PIHAK KESATU.

2. PIHAK KEDUA belum menjadi pemilik rumah dan pemegang hak atas tanah sebelum penyerahan hak
tersebut dalam ayat 1 pasal ini dilak ukan.

.

"3. Biaya-biaya yg berkenaan dengan penyerahan dan pemberian hak. tersebut dalamayat 1 pasal ini di-
bebankan kepada PIHAK KEDUA.
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2. Apabila PIHAK KEDUA menir ggal dunia dalam masa perjanjian sewa beli masih berlangsung tanpa me-
ninggalkan ahli waris menurut L ndang-Undany Peasiun/Peraturan tunjangan yang hersifar pensiun yang

berlaku bagi yang bersangk utan )erjanjian sewa beli dapat diteruskan oleh ahl; warisnya menurut keten-
tuan Hukum Perdata.

Pasal 10
1. Apabila dalam masa perjanjian s :li, rumah dan tanah dimaksud musnah atau rusak berat sehingga
tidak dapat dipergunakan atau «. . ati lagi, sedangkan kemusnahan atau kerusakan itu terjadi diluar
kesalahan kedua belah pihak, r.i<a perjanjian sewa beli ini batal karena hukum dan 50 % ( lima puluh

persen) dari angsuran yang telah dibayar akan dikembalikan kepada PIHAK KEDUA dengan ketentuan

bahwa angsuran-angsuran bulanan berikutnya yang telah dibayar lebih dahulu sebagaimana dimungkin-
kan oleh pasal 3 ayat 2 dikembalikan seluruhnya kepada PIHAK KEDUA.

3. Apabila yang musnah atau rusak perat hanya rumahnya saja, sedangkan kemusnahan atau kerusakan
itu terjadi diluar kesalahan kedua belah pihai, maka pengembalian sebagaimana dimak sud dalam ayat 1
pasal ini hanya berlaku atas rumahnya saja, sedang perjanjian sewa beli atas tanahnya dapat dilanjutkan

oleh kedua belah pihak.
Pasal 11.

Untuk keperluan pemeriksaan dan pengawasan pelaksanaan perjanjian ini,PIHAK KESATU atau petugas yg
ditunjuk dengan memperlihatkan surat penugasan kepada PIHAK KEDUA berhak masuk kedalam rumah dan

pekarangan yang disewa beli pada wak tu jam - jam kerja sekalipun PIHAK KEDUA berkeberatan.

Pasal 12
Biaya-biaya yang berkenaan dengan pembuatan perjanjian ini menjadi beban dan tanggung jawab PIHAK KE-
DUA dan harus dibayar B T o R s o e A ol pada wak tu perjanjian ini ditanda tangani.

Pasal 13

Untuk pelaksanaan perjanjian sewa beli ini beserta segala akibat hukumnya kedua belah pihak memilih tem -
pat kedudukan yang tetap dan sah di kantor PIHAK KESATU.

Pasal 14.

PIHAK KEDUA menyatakan bahwa sebelum menanda tangani surat perjanjian ini, telah membaca dan me —
ngerti dengan jelas serta memahami isi perjanjian.

Pasal 15.

1. Surat perjanjian ini dibuat dalam rangkap 8 (delapan), lembar kesatu dan lembar kedua dibubuhi bea me

terai secukupnya dan semua mempunyai kekuatan hukum yang sama.

2. Surat perjanjian ini mulai berlaku pada tanggal ditanda tangani.

PIHAK KEDUA

D

NIP,130524681 ¢

&



